




 
 
HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS 31.12.2025

Perustietoja yhtiöstä 

Yhtiön perustaminen ja osakemäärä 

Yhtiö on merkitty kaupparekisteriin 15.11.2006. Yhtiön osakemäärä on 8000. Helsingin
kaupunki omistaa yhtiön koko osakekannan.

Pysäköintipaikat 

Yhtiössä on 100 maantasopaikkaa ja 336 luolapaikkaa eli yhteensä 436 autopaikkaa. 
Pysäköintiluolan yksi autopaikka on varattu kiinteistöhuoltoa varten. Pysäköintipaikat on 
luovutettu yhtiön osakasyhteisöiden (taloyhtiöiden) käyttöön edelleen asukkaille 
vuokrattavaksi yhden rakentamattoman tontin (osakasyhteisön) kiintiöpaikkoja lukuun 
ottamatta. Lisäksi luolassa on 18 kpl moottoripyöräpaikkoja, joiden vuokraamisesta
huolehtii yhtiö. 

Edellä mainittuun rakentamattomaan tonttiin kohdistuvia kiintiöpaikkoja vuokrataan 
yhtiön toimesta tilapäisin vuokrasopimuksin.

Perustietoja

Pysäköintiluolan kerrosala on 9 676 m2, tilavuus 53 620 m3 ja teknisten tilojen pinta-ala
286,5 m2. Luolassa on kaukolämpö (ilmalämmitys), koneellinen tulo-poistoilmajärjestelmä 
(LTO), paloilmoitinjärjestelmä hätäkeskusyhteydellä, sprinkleritoiminen automaattinen 
sammutusjärjestelmä, automaattinen taiteovi sisäänajossa, puomijärjestelmä, kolme 
henkilöhissiä ja renkaan vaihtopiste.

Pysäköintialueiden hallinta 

Yhtiöllä on pysäköintiluolasta ja autopaikkatonteista (LPA) pitkäaikaiset 
maanvuokrasopimukset Helsingin kaupungin kanssa. Pysäköintiluolan vuokra-aika on
1.8.2007- 31.12.2103 sekä tonttien (LPA) 21014/1 ja 21015/1 vuokra-aika on 16.11.2009
31.12.2103 ja tontin (LPA) 21015/2 vuokra-aika on 1.2.2015  31.12.2103.

Yhtiökokoukset 

Varsinainen yhtiökokous pidettiin 28.5.2025. Kokouksessa käsiteltiin yhtiöjärjestyksen 
määräämät asiat.
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Hallitus

1.1.2025  28.05.2025 28.05.2025  31.12.2025

Pasi Lehtiö puheenjohtaja Pasi Lehtiö puheenjohtaja
Ilkka Aaltonen jäsen Ilkka Aaltonen jäsen
Päivi Jokinen jäsen Päivi Jokinen jäsen
Seidi Kivisyrjä-Neuvonen jäsen Seidi Kivisyrjä-Neuvonen jäsen 

Hallitus kokoontui tilikauden aikana kuusi (6) kertaa.

Tilintarkastaja:

BDO Oy
Teemu Koski, KHT päävastuullinen tilintarkastaja.

Toimitusjohtaja ja isännöinti:

Toimitusjohtajana on toiminut Mikko Okkonen. Isännöinti- ja kirjanpitotehtävät on
hoitanut Retta Isännöinti Oy.

Kiinteistöhuolto:

PHM Liikekiinteistöt Oy.

Pelastussuunnitelma:

Yhtiölle on laadittu uuden lain mukainen pelastussuunnitelma.

TALOUS

Perityt auto- ja moottoripyöräpaikkojen käyttömaksut 

1.1.- 31.12.2025

Autopaikka (luolapaikka)
Moottoripyöräpaikka (luolapaikka)
Autopaikka (maantasopaikka ulkona)

Autojen lataussähkön hinta 11,295 snt/kWh (sis. alv 25,5%)
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Taloudellinen tulos

Taloudellinen tulos hoitomenojen osalta oli 21621,17 euroa alijäämäinen sekä 
hoitovastikkeen alv-lisävastikkeen osalta 2 164,29 euroa alijäämäinen. Hoitovastikkeen
kumulatiivinen ylijäämä oli 297 333,84 euroa, joten vuodelle 2026 siirtyvä ylijäämä on
273 548,38 euroa.

Lainat

Yhtiöllä ei ole tilikauden 2025 päättyessä lainaa.

Kiinnitykset ja annetut vakuudet

Helsingin kaupungin hallussa oleva panttikirja:
Kirjallinen panttikirja nro 5224, arvo 18  (vuokratonttia varten).

Etelä-Hermannin Pysäköinti Oy:n hallussa olevat panttikirjat: 
Sähköiset panttikirjat nro 5225 5228, arvo 4 x 2 400 000 , yhteensä 9 600 .

Kaikki panttikirjat yhteensä 9 618 100 .

Tarkempi erittely tilinpäätöksen liitetiedoissa.

Tiedot talousarvion toteutumisesta ja selvitys olennaisista poikkeamista sekä selvitys 
varojen riittävyydestä

Ei merkittäviä euromääräisiä ylityksiä talousarvioon nähden. Merkittävin säästö 
talousarvioon nähden kohdistui korjauskuluihin. Korjauksiin oltiin budjetoitu 80 000 euroa
ja korjauksiin kului 40 291,85 euroa. Budjetoitu autohallin latauslaitteiden lisäämisurakka 
ei ehtinyt alkaa tilikauden 2025 aikana.

Yhtiön toteutuneet kulut olivat tilikauden 2025 aikana 56 790,15 euroa pienemmät kuin 
talousarviossa.

Saaduissa ennakoissa näkyy Asunto Oy Helsingin Taikalyhdyn pysäköintihallin 
omarahoitusosuus 982 431,96 euroa.

Korjauskustannukset vuonna 2025 oli yhteensä 40 291,85 euroa. Merkittävimpiä tehtyjä 
korjauksia vuonna 2025 olivat:

- ovien ja ikkunoiden korjaukset 4 204,92 euroa
o ovikahvojen ja -

- lvi-järjestelmien korjaukset 16 398,90 euroa
o rikkoutuneet paloilmoitinkeskuksen uusiminen 7
o LTO laitteen korjaus 3
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- hissikorjaukset 10 200,50 euroa
o nosto-oven moottori uusittu (ei korjattavissa) 3

- sähkö- ja verkkoyhteyskorjauksia 3 952,98 euroa
o lataustolpat maantasopaikoille 9, 16, 31, 32, yhteensä 2

- korjaussuunnitteluun ja valvontaan 5534,55 euroa
o kuntoarviopäivitys 4
o Virve2 kuuluvuuskartoitus viranomaismääräyksenä 1

Yhtiön maksuvalmius on ollut tilikauden aikana hyvä.  

Yhtiön muu taloudellinen asema selviää toimintakertomuksen liitteenä olevista talous-
arviovertailusta ja vastikerahoituslaskelmasta.

Autopaikkojen käyttöoikeuden luovutuksen arvonlisäverovelvollisuus

Korkein hallinto-oikeus on antanut ennakkopäätöksen (2024:106) liittyen pysäköintiyhtiön 
arvonlisäverovelvollisuuteen autopaikkojen luovuttamisen osalta. Päätös 
arvonlisäverovelvollisuudesta on Etelä-Hermannin Pysäköinti Oy:tä velvoittavaa ja täten 
yhtiö on hakeutunut oma-aloitteisesti arvonlisäverovelvolliseksi 1.1.2025 alkaen. Hallitus ja
isännöintiyhteisö on konsultoinut asiassa asiantuntijana toimivaa BDO 
tilintarkastusyhteisöä ja toiminut saatujen suositeltavien ohjeistusten mukaisesti. Yhtiön 
alv-hakeutumisaste on 100%.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen päättymisen jälkeen

Tilikauden aikana yhtiö on hakeutunut arvonlisäverovelvolliseksi 1.1.2025 alkaen. 
Pysäköintiyhtiön toiminta-alueen viimeisellä tontilla (AK) 21007/11 (entinen KTY 21007/6,
20 autopaikkaa) on alkanut Asunto Oy Helsingin Taikalyhdyn rakentamistyöt. Tilikauden
aikana Asunto Oy Helsingin Taikalyhty on allekirjoittanut pysäköintisopimuksen ja
maksanut Etelä-Hermannin Pysäköinti Oy:lle omarahoitusosuuden kahdessa erässä.
Omarahoitusosuutta on maksettu pysäköintisopimuksen mukaisesti yhteensä 951 811,02
euroa. Asunto Oy Helsingin Taikalyhdyn rakennustöiden alettua maantasopaikat 60-89
eivät ole pysäköintikäytössä, koska paikat tarvitaan rakennustyömaan käyttöön. Tilikauden
aikana yhtiö on päivittänyt kuntoarvion. Tilikauden aikana on viranomaismääräyksestä 
selvitetty autohallin Virve2 kuuluvuutta.

Tilikauden päättymisen jälkeen pysäköintihalliin lisätään 18 kappaletta lisää latauspisteitä. 
Tilikauden päättymisen jälkeen ryhdytään tarvittaviin toimenpiteisiin, jotta Virve2 
kuuluvuus täyttää viranomaismääräykset. Tilikauden päättymisen jälkeen Etelä-Hermannin
Pysäköinti Oy hallitus alkaa valmistelemaan Helsingin kaupungin kanssa 
hallinnonluovutuskokouksen järjestämistä. 
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Tulevaisuuden näkymät 

Pysäköintiyhtiön toiminta-alueen viimeinen rakentamaton tontti (AK) 21007/11 (entinen
KTY 21007/6, 20 autopaikkaa) on rakennusvaiheessa.

Kaikkien tonttien asuntojen valmistuttua ja tultua otetuksi käyttöön tehdään yhtiön 
hallinnon luovutus, jossa joko yhtiön nykyiset osakkeet tai muodostetut
autopaikkaosakkeet siirretään pysäköintiyhtiöltä asuntotonttien vuokralaisille/omistajille. 

Yhtiö tulee toimimaan yhtiökokouksen päätösten ja talousarvion mukaisesti jatkaen
suunnitelmallista kiinteistönpitoa.

Energiankulutus

 2025 2024 2023 2022 2021

Sähkö MWh 441,49 444,11  363,37 354,37 373,04

Lämpö MWh  543,63 471,92 497,22 492,87 738,40

Vakuutukset

Yhtiöllä on kiinteistön täysarvovakuutus ja hallinnon vastuuvakuutukset IF
Vahinkovakuutustus Oyj:ssä. 

Osakeluetteloon tehdyt osakemerkinnät

Ei muutoksia.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen käsittelyksi

Hallitus ehdottaa, että tilikauden tappio 262 332,23 euroa kirjataan oman vapaan
pääoman eriin ja että osinkoa ei jaeta.

Hallitus
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Etelä-Hermannin Pysäköinti Oy - 2072747-7
01.01.2025 - 31.12.2025 01.01.2024 - 31.12.2024

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet 0,00 215 208,00
Vuokrat 225 623,00 10 680,97
Käyttökorvaukset 12 216,57 9 174,72
Muut kiinteistön tuotot 650,00 700,00
Korkotuotot 10 381,72 11 810,88
Muut rahoitustuotot 65,00 63,00
+/- Luottotappiot ja oikaisuerät 0,00 4,00
HOITOTUOTOT YHTEENSÄ 248 936,29 247 641,57

HOITOKULUT
Kiinteistön hoitokulut -270 551,46 -252 149,13
Muut korkokulut -6,00 0,00
HOITOKULUT YHTEENSÄ -270 557,46 -252 149,13

Tilik. hv alv-lisävastikejäämä -2 164,29
Tilik. hoitovastikejäämä -21 621,17 -4 507,56
Ed. tk hoitovastikejäämä 297 333,84 301 841,40
Siirtyvä hoitovastikejäämä 273 548,38 297 333,84

Kertyneet yli-/alijäämät
Hoitovastikejäämä 273 548,38 297 333,84
Siirtyvä ylijäämä / alijäämä 273 548,38 297 333,84

Täsmäytys taseeseen
Rahoitusomaisuus 1 275 594,51 312 832,19
Lyhytaikaiset velat -1 002 046,13 -15 498,35
Rahoitusvalmius 273 548,38 297 333,84
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Porkkalankatu 3 
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BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsenäinen BDO International Limitedin (UK) jäsenyritys. BDO on yhteinen nimi sekä kansainväliselle jäsenyritysten 
verkostolle että kunkin maan jäsenyritykselle. 
 

TILINTARKASTUSKERTOMUS
 
 
Etelä-Hermannin Pysäköinti Oy nimisen yhtiön yhtiökokoukselle 

Tilinpäätöksen tilintarkastus

 
Etelä-Hermannin Pysäköinti Oy -nimisen yhtiön 

 
 
Lausuntonamme esitämme, että tilinpäätös antaa oikean ja riittävän kuvan yhtiön toiminnan tuloksesta 
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten 
mukaisesti ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. 
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muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisäisestä valvonnasta 
pystyäksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet 
mutta emme siinä tarkoituksessa, että pystyisimme antamaan lausunnon yhtiön sisäisen valvonnan 
tehokkuudesta.  

teemme johtopäätöksen siitä, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia 
tilinpäätös perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme 
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopäätöksen siitä, esiintyykö sellaista tapahtumiin tai 
olosuhteisiin liittyvää olennaista epävarmuutta, joka voi antaa merkittävää aihetta epäillä yhtiön 
kykyä jatkaa toimintaansa. Jos johtopäätöksemme on, että olennaista epävarmuutta esiintyy, 
meidän täytyy kiinnittää tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epävarmuutta 
koskeviin tilinpäätöksessä esitettäviin tietoihin tai, jos epävarmuutta koskevat tiedot eivät ole 
riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopäätöksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen 
antamispäivään mennessä hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai 
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtiö pysty jatkamaan toimintaansa. 

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja 
ajoituksesta sekä merkittävistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäisen valvonnan 
merkittävät puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.  

Muut raportointivelvoitteet 

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio käsittää 
toimintakertomuksen. Tilinpäätöstä koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota. 

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpäätöksen tilintarkastuksen yhteydessä ja tätä 
tehdessämme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpäätöksen tai tilintarkastusta 
suoritettaessa hankkimamme tietämyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti 
virheellistä. Velvollisuutenamme on lisäksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen 
sovellettavien säännösten mukaisesti. 

laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien säännösten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopäätöksen, että toimintakertomukseen sisältyvässä 
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidän on raportoitava tästä seikasta. Meillä ei ole tämän 
asian suhteen raportoitavaa.  

Helsingissä 4. helmikuuta 2026 
BDO Oy, tilintarkastusyhteisö 

Teemu Koski 
KHT 










